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ANDERUNG des ,,Ortliches Raumordnungsprogrammes
in der Marktgemeinde ERNSTBRUNN*“

Im Rahmen des Ortlichen Raumordnungsprogrammes setzt sich die Gemeinde
bereits seit 2 1/2 Jahren mit den raumrelevanten Themen auseinander um an-
hand der rechtlichen Rahmenbedingung, der ortlichen und iiberoértlichen
Gegebenheiten ein aktuelles Regelwerk flir die Gemeinde auszuarbeiten.

Das drtliche Raumordnungsprogramm ist eine wichtige Grundlage fur die raumliche Entwick-
lung der Lebens- und Wohnqualitat in unserer Marktgemeinde. Es muss ein geordneter,
finanzierbarer und wirtschaftlicher Standort mit Grin- & Freirdumen, sowie die Versorgungs-
sicherheit auf den besten Ackerbéden erhalten werden, aber auch eine entsprechende flachen-
sparende und klimaschonende Raum- & Verkehrsentwicklung gesichert werden.
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Betrifft: PZ:7.310-22/02 — Anderung und digitale Neudarstellung des ortlichen Raumordnungs-
programmes (Flachenwidmungsplan) in der Marktgemeinde Ernstbrunn;

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Ernstbrunn beabsichtigt das ortliche Raumordnungs-
programm (PZ:7.310-22/02 — Flachenwidmungsplan) der Marktgemeinde ERNSTBRUNN zu
andern und digital neu darzustellen.

Der Entwurf wird geman § 24, Abs. 5, NO Raumordnungsgesetz 2014, i.d.g.F., durch sechs
Wochen, das ist in der Zeit

vom 12. August 2024 bis 23. September 2024

im Gemeindeamt der Marktgemeinde Ernstbrunn zur allgemeinen Einsichtnahme aufgelegt.
Jedermann ist berechtigt, innerhalb der Auflagefrist zum Entwurf des oOrtlichen Raumordnungs-
programmes (GZ:7.310-22/02 verfasst von RaumRegionMensch ZT GmbH) schriftlich Stellung zu
nehmen.

Bei der endgiltigen Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Marktgemeinde Ernstbrunn
werden rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen in Erwagung gezogen. Der Verfasser einer
Stellungnahme hat keinen Rechtsanspruch darauf, dass seine Anregung in irgendeiner Form
Bericksichtigung findet.
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Biirgerservice gedffnet: Erreichbarkeit:
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E-Mail: Laufzeit bis: 23.09.2024
gemeinde@ernstbrunn.gv.at
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Montag - Freitag von 7.00 Uhr - 12.00 Uhr www.ernstbrunn.gv.at
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Grundlagen und Erlauterungen zur RAUMORDNUNG

Der Flachenwidmungsplan m

Rechtlicher Charakter: Der Flachenwidmungsplan ist verpflichtender Bestandteil der Verordnung zum

Ortlichen Raumordnungsprogramm und Entscheidungsgrundlage der Baubehérde.

Aufgabe:
¢ Gliederung des Gemeindegebiets nach Widmungsarten
¢ Festlegung, wie die einzelnen Flachen kiinftig genutzt werden dirfen

Inhalt:

a) Widmungen — das sind Festlegungen, die in der autonomen Entscheidungsfreiheit der Gemeinden
liegen und mit denen die kiinftige Nutzung der einzelnen Flachen bestimmt wird

b) Kenntlichmachungen — das sind Festlegungen von Bundes- und Landesbehoérden (bestehende oder
verbindlich geplante Bundesstralien, Landesstrallen, Eisenbahnen, Leitungen etc.)

e Nutzungsbeschrdankungen, die aufgrund von Bundes- und Landesgesetzen bestehen (Naturschutz-
gebiete, Objekte unter Denkmalschutz, Schutzgebiete von Wasserversorgungsanlagen, diverse
Sicherheitszonen ...)

¢ Bereiche mit gravierenden Gefahrdungen (durch Hochwasser, Altlasten, usw. ...)

c) Festlegung von Zentrumszonen
Genauigkeit:

e MaRstab 1:5.000, parzellenscharf und umfasst das gesamte Gemeindegebiet

¢ die Grundstlicksgrenzen und die Grundstiicksnummern miissen lesbar sein
Weitere Anforderungen an einen Flichenwidmungsplan:

e Grundlage ist die aktuelle digitale Katastralmappe (DKM).

e Planzeichen geméR der NO Planzeichenverordnung und in der Legende des Planes erliutert.

e Die Daten liber Gemeinderatsbeschluss, Genehmigung und Kundmachung miissen enthalten sein.

Darstellung:
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Verbindlichkeit/Auswirkungen:

Bei Bauanzeigen, Ansuchen um Baubewilligung oder Anderung der Grundstiicksgrenzen im Bauland
(Parzellierung) muss die Baubehorde prifen, ob das Vorhaben dem Flachenwidmungsplan entspricht. Fir
bereits bestehende, rechtmalig errichtete Bauwerke hat der Flachenwidmungsplan keine Auswirkungen,
auch wenn es Widerspriiche zwischen der Flachenwidmung und dem tatsachlichen Baubestand gibt.

Im naturschutzbehordlichen Verfahren ist bei Antragen um Ausnahmebewilligungen auch nachzuweisen,
dass kein Widerspruch zur Flachenwidmung vorliegt.

Nachdem Mineralrohstoffgesetz ist beider Rohstoffgewinnung ein Schutzabstand zu bestimmten Flachen-
widmungen einzuhalten.

Fiir Rodungsverhandlungen nach dem Forstgesetz kann die Flachenwidmung eine wesentliche Ent-
scheidungsgrundlage bilden.

Flachenwidmungsplan: Kataster und Grundbuch:

e vorausschauende Planung der autonomen
Gemeinde

e |egt verbindlich fest, was — unabhangig vom
heutigen Baubestand — fiir kiinftige Bauverfahren
gilt!

e Beschreibung jenes Bestandes, der bei der
letzten Erhebung angetroffen wurde

e Viele Bauflachen (laut Grundbuch) sind im
Flachenwidmungsplan als Griinland ge-
widmet!




Der Bebauungsplan
Rechtlicher Charakter: Der Bebauungsplan basiert auf dem NO Raumordnungsgesetz und ist eine Ver-
ordnung, welche die Gemeinde erlassen kann. Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungstext (ein-
schlieBlich der Bebauungsvorschriften), dem eigentlichen Plan und gegebenenfalls aus sonstigen Ab-
bildungen. Der Bebauungsplan hat den Flachenwidmungsplan zur Grundlage und geht daher von dessen
Festlegungen aus.
Aufgabe:
¢ Regelung der Bebauung hinsichtlich Intensitat, Gestaltung und VerkehrserschlieRung
Planinhalt:
e Stralenfluchtlinien grenzen 6ffentliche Verkehrs-
flachen von sonstigen Widmungen ab und legen
die allenfalls abzutretende Flache fest.

Wahlinhalte (Beispiele)
¢ Schutzzonen oder erhaltenswerte Altortbereiche
zur Erhaltung wertvoller historischer Ortsgebiete

¢ Die Bebauungsweise schreibt vor, wie die Gebaude
im Verhaltnis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen
eines Bauplatzes anzuordnen sind.

¢ Bauklasse oder hochstzulassige Gebaudehohe

¢ Baufluchtlinien zur ndheren Bestimmung der An-
ordnung der Gebaude

e Einschrankungen hinsichtlich der Anordnung von
Grundstiicksausfahrten, Abstellplatzen fiir Kraft-

regeln eine einheitliche Bauhdhe in einem Bereich. | fahrzeuge und Ahnliches

Die Inhalte des Flachenwidmungsplanes (Widmungen und Kenntlichmachungen) sind auch im Bebau-
ungsplan darzustellen. Der Bebauungsplan darf diesbeziiglich dem Flachenwidmungsplan nicht wider-
sprechen.
Genauigkeit und Umfang:
* Mafdstab 1:1.000 oder 1: 2.000,
bestimmte Abstande z.B.
Bauflucht-
linien, StraRenfluchtlinien werden
metergenau bis zentimetergenau
beziffert.
e Erfassung des Baulandes im
gesamten Gemeindegebiet
Weitere Anforderungen an einen
Bebauungsplan:
¢ Grundlage ist die aktuelle
digitale Katastralmappe (DKM).
¢ Der Baubestand muss in aus-
reichender Genauigkeit abgebildet sein.
e Planzeichen gemiR der NO Planzeichenverordnung miissen der Verordnung iiber die Ausfiihrung des
Bebauungsplans entsprechen und in der Legende des Plans erldutert werden.
e Die Daten liber Gemeinderatsbeschluss und Kundmachung missen enthalten sein.
Auswirkungen: Bei Bauanzeigen und Ansuchen um Baubewilligung muss die Baubehdrde priifen, ob das
Vorhaben dem Bebauungsplan entspricht. Fiir bereits bestehende, rechtmaRig errichtete Bauwerke hat der
Bebauungsplan zunéachst keine Auswirkungen, auch wenn es Widerspriiche zwischen dem Plan und dem
tatsachlichen Baubestand gibt. Erst bei neuen Bauvorhaben kommen die Festlegungen des Bebauungsplans
zum Tragen.
Der Bebauungsplan regelt auch die genaue Lage der Flachen, die an das 6ffentliche Gut zur Verkehrser-
schlieBung abzutreten sind.
Verfahren:Das Verfahren zur Erlassung oder An derung eines Bebauungsplans entspricht weitgehend
jenem der Flichenwidmungsplanung (Ortliches Raumordnungsprogramm).
Anders als beim Ortlichen Raumordnungsprogramm muss der Bebauungsplan nicht von der Aufsichtsbe-
hérde genehmigt, sondern nur inhaltlich und formell geprift werden.
Er tritt unmittelbar nach dem Gemeinderatsbeschluss und der darauf folgenden Kundmachung in Kraft.
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